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Bienvenido a la
vida conectada.

n-—-

Diseniado para alquileres a corto
plazo, Nexo Residences ofrece una
nueva y urbana autonomia para
propietarios independientes.
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RITZ CARLTON RESIDENCES, POMPANO BEACH

AUBERGE BEACH RESIDENCES & SPA FORT LAUDERDALE
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RITZ CARLTON RESIDENCES, SUNNY ISLES BEACH
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UNA COLABORACION CREATIVA

FORTUNE

INTERNATIONAL
—— GROUP——

CO-DESARROLLADOR

Sinobnimo de excelencia, calidad, servicio al cliente y
dedicacionsostenidaalosmasaltosestandaresdellujoen
elsectorinmobiliario, Fortune International Group hasido
liderindiscutibleendesarrollo,ventasy marketingen Real
Estate en Miamiy Florida desde 1983. Con mas de 7,000
unidades y 9 millones de pies cuadrados de desarrollos
entregados, el portafolio de proyectos de la empresa
incluye algunas de las propiedades mas prominentes
del Sur de Florida, entre ellas Jade Signature, The Ritz-
Carlton Residences Sunny Isles Beach, Auberge Beach
Residences and Spa Fort Lauderdale, Jade Residences
Brickell, Jade Beach, Jade Ocean, and Hyde Resort &
Residences Hollywood.

Fortune Development Sales es el principal y exclusivo
representante de ventas y marketing para proyectos de
desarrollo de terceros en el sur de la Florida, habiendo
vendido mas de 25.000 unidades y actualmente
representando algunos de los proyectos mas exitosos
del sur de la Florida, tales como: Missoni Baia, Una
Residences, 57 Ocean, 2000 Ocean, Monaco Yacht
Club, entre otros. Dirigido por el visionario fundador,
Edgardo Defortuna, Fortune International Group tiene 18
oficinas en todo el mundo con casi 1.000 asociados. La
red internacional de brokers de Fortune llega a legiones
de posibles compradores, desde el sur de La Florida a
BuenosAires,de Hong Kong a Sao Paulo,y de Manhattan
a Paris.
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THE HIGHLANDS IN NORTH MIAMI BEACH

L -
THE PALMS AT BAY HARBOR ISLANDS

UNA COLABORACION CREATIVA

Co-Desarrollador

Basada en la Florida, Blue Road es un desarrollador
integrado dedicado a la adquisiciéon, construccion,
reposicionamiento y manejo de propiedades. Desde la
concepcion hasta la entrega, Blue Road participa en
cada fase del proceso de desarrollo—desde la eleccién
del sitio y la compra, hasta el disefio, construcciéon

y mercadeo—entregando valor y viabilidad en cada
propiedad. Dedicada a incrementar la rentabilidad para
un portafolio comercial y residencial diverso,
laexperienciadelequipoquelideralaempresaseesfuerza
por minimizar el riesgo y maximizar el retorno en cada
inversion.
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CARLOS OIT

CONSULTORIA DE DISENO

Dedicada al diseno y proyectos a gran escala en

los campos de arquitectura, disefio de interiores vy
planificacién urbana, Carlos Ott aporta mas de 40 afios
de excepcional experiencia a una practica internacional
del diseflo. Fundada en Toronto en 1983, la firma que
lleva su nombre, Carlos Ott Architects, tiene en su
haber un extensivo portafolio de proyectos aclamados
en América del Norte, Europa, el Medio Oriente, Asia y
Suramérica. La mision de la firma es asegurarse de que
cada proyecto tiene la calidad 6ptima, creando edificios
queademdasdeofrecerunaarquitecturaicdnica,respetan
los requerimientos de funcionalidad, financieros y de
tiempo de sus clientes.
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FRANKEL BENAYOUN

ARCHITECTS |INZC

ARQUITECTO

Desde1976,FrankelBenayounArchitectshadesarrollado
un extenso portafolio de disefio arquitecténico que es
a la vez funcional y considerado, incluyendo edificios
multifamiliares y residenciales de uso mixto, casas
unifamiliares, escuelas, hospitales,iglesiasy estructuras
urbanasunicasensutipo.FBAestadedicadoalaexpresion
reflexiva del disefo arquitecténico con un esfuerzo
consciente en cuidar la armonia entre cada edificio y
los elementos del ambiente exterior y la naturaleza,
buscando perfeccionar la union entre la arquitectura y el
T B < paisaje. En cada uno de sus proyectos, FBA considera
- N ,l’._ la integracion de la estetica arquitegténi;a con las

caracteristicas Unicas de cada vecindario y ciudad.
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PEARL HOUSE, BAY HARBOR ISLANDS ONE KANE CONCOURSE, BAY HARBOR ISLANDS
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as e Sl Eaae 2 LG DISENO DE INTERIORES &

1 e EARE b A el ARQUITECTURA DE PAISAJES

"l . busl RS o O : Especializado en diseno de interiores, arquitectura
: paisajistica y disefio urbano, con un enfoque firme
> en la hospitalidad la firma basada en Miami trae un
: acercamiento miultidisciplinario al proceso creativo. La
firma se nutre de los diversos antecedentes de disefio
R — de su equipo para lograr narrativas singulares que son
’ fieles al concepto y se adaptan a cada proyecto. Ya sea
un dindmico food hall, un complejo de uso mixto, un hotel
boutique o una propiedad residencial, Urban Robot eleva
la experiencia humana en cada proyecto realizado.
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#2) CONSTRUCTIONDIVE

Balfour Beatty wins Miami Beach Convention Center hotel project
Construction is expected to be completed on the 800-room hotel in 2025.

By Matthew Thibault Published Jan. 23, 2023

Porqué North Miami Beach:

1. Conectividad con Todo el Sur de Florida
2. Gran Variedad de Opciones Recreativas
al Aire Libre
3. Populares Destinos Gastrondmicos
y de Compras

= - B L Py [T A

i

expected to be completed in 2025.

4. Ambiente Acogedor de Pequena Ciudad
5. Area con Oportunidades de Crecimiento

htract to complete the 800-room Grand Hyatt Miami
V press release shared with Construction Dive.

ertical construction anticipated to start this year and
disclosed.

Fraplec Froeul & Bk i & Hral Estate Sl & eauty Widben

The Ultimate Guide To North Miami Beach

By Charlotte Trattner December 19, 2022

The multicultural city of North Miami Beach is truly an area that celebrates creativity, innovation, and
inclusivity. Home to natural parks and a plethora of new developments, North Miami Beach is a city full of
wonder to explore.

Places to Explore

Museum of Contemporary Art

The Museum of Contemporary Art North Miami, commonly known as MOCA, showcases contemporary art

and historical influences. Offering exhibitions, educati(j
place for diverse audiences and cultures to help nurtu
holding an open call for South Florida-based artists for]|
temporary public art installations. The artists selected
throughout the year. 770 NE 125th St., North Miami B¢

Spanish Monastery

The Ancient Spanish Monastery is a hidden gem in No|

PROFILEmMiami

Your Guide To Miami Real Estate

12th century with its ancient European architecture ang  INOIth Miami Beach Finally Approves Dezer Development's
most complex and expensive jigsaw puzzle. While the| - Proposed Redevelopment Of The Intracoastal Mall

surrounded by beautiful gardens, a whimsical courtyar
built in Sacramenia, Spain— the site has endured a lo|
Miami Beach / Website

Oleta River State Park

Oleta River State Park is perfect for outdoor enthusias!
mangroves that live in the river estuary make up Florid
1,000 acres of greenery, this unique environment is idg
swimming. 3400 NE 163rd St., North Miami Beach / W|

PEF BOEE  TREVER SRR

THEREALDEAL

NEW YORK REAL ESTATE NEWS

One of the joys of moving to Miami Beach has been the opportunity to spend more time outside
particularly with Bodhi. A few weeks ago, we visited what | think is the ultimate dog park! It’s loc]
99-acre, one-and-a-half-mile-long Haulover Park on Collins Avenue just north of Bal Harbor. Ha Developers have spent $130M on sites since December
actually has two dedicated dog areas: a huge dog run, called the Bark Park, and an adjacent dq
stretch of beach. Both areas are in the southern part of the park. The Bark Park is great, but thg By Adam Farence & Lidia Dinkova
show is the beautiful dog-friendly beach!

Here are the resi projects planned for North Miami Beach

Published AUG 26, 2022, 9:45 AM
By Meredith Lepore

HAULOVER DOG BEACH

The Bark Park is open from 8 AM to sunset, seven days a week. It features an enclosure for sm
(less than 35 pounds) and one for large dogs. There are plenty of shade trees, picnic tables, an|
fountains for both dogs and their companions. You'll also find handy poop bag dispensers and ¢
cans. | was really surprised to see just how big the Bark Park is! There is plenty of room for dog
sizes to run around to their hearts’ content.
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Leaflet map created by Adam Farence | Data by © OpenStreetMap, under ODbl.

Developers have teed up North Miami Beach as a renter’s paradise.
About a dozen projects plan to bring nearly 2,600 apartments and 254 condos to the city.

TR

TRAVEL+
LEISURE

This Luxury Shopping Mecca in Florida Is About to Become Even
More of a Dream With a $550M Renovation

The renovation will nearly double the Shops' current space.

PHOTO:

Ll R Bl L TREYD: FEDEal T wiwi T W

o
,f Cor

Published November 16, 2020

e

was the charm for Gil Dezer as the North Miami Beach City Commission has finally
er Development’s planned $1.5 billion redevelopment of the Intracoastal Mall into a mixed
ject named Uptown Harbour. The North Miami Beach City Commission voted 4 to 3 to

Published October 12, 2021 |evelopment agreement and zoning amendments. The Intracoastal Mall is located at 3501

and a 30-year development agreement.

Ivd. on a 29.1-acre site. Dezer Development is seeking Florida Department of Transportation
val to build a new entryway as construction teams will not be able to use the NE 35th Ave
lopers must widen the entrance at NE 36th Ave. In October, just one week after Dezer

won approval from the North Miami Beach City Commission to redevelop the Intracoastal
Imission and Mayor Anthony DeFillipo called for a revote as one commissioner fell asleep and
arly from the initial vote. The issue at hand was tied to two ordinances including zoning

COURTESY OF BAL HARBOUR SHOPS

An analysis by The Real Deal found that developers spent over $130 million for property in North Miami
Beach and scored $115.5 million in construction loans for new projects since December.

Here are some of the residential projects planned for North Miami Beach:

16955-17071 West Dixie Highway | Trinsic Residential Grou
Trinsic Residential paid roughly $18 million for a five-lot assemblage in March from an affiliate of North

When it comes to luxury shopping destinations around the world, locations like New York City, Milan, Hong
Kong, Singapore, and Dubai immediately come to mind. However, this under-the-radar shopping center in
Florida, filled with a plethora of designer stores, not only belongs on the list but may just move up the ranks
with its ongoing $550-million renovation.

The Bal Harbour Shops, just north of Miami, houses luxury stores including Gucci, Stella McCartney, Dolce
& Gabbana, and Chanel. Complete with thoughtfully accentuated with koi ponds, fountains, and lush jungle
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Parques, Recreacidon & Actividades

NEXO El Epicentro del Sur de la Florida
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El EplCGHtI'O d@l SUI' d@ la FlOI'lda COMPRAS & RESTAURANTES
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Futuro Centro
Comercial

Hospital de UM

(Universidad de Miami)
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Futuro Desarrollo
Residencial

Parque Estatal
Oleta River

FIU North Campus

{Florida International University)

Playa de Haulover
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Caracteristicas del
Edificio y
Amenidades

e Edificio de 17 pisos y 254 residencias
entregadas listas para habitar desde
estudios hasta casas adosadas de cuatro
habitaciones

e Experiencia de porte cochere a la llegada
al edificio

e Precableado para tecnologia de hogar
inteligente

e WiFi en todas las areas comunes

e Acceso inteligente y sin llave

e Edificio amigable a las mascotas
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Diseno de interiores por: . URBAN ROBOT

NORTH MIAMI BEACH
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Residencias

e Residencias completamente terminadas
y amuebladas

e Acceso inteligente y sin llave

e Precableado para tecnologia de hogar
inteligente

e Pisos de porcelana importada

e Amplios armarios en los dormitorios,
incluyendo armario del propietario que
puede cerrarse con llave

e | avadora y secadora

e Ventanas de piso a techo

e Balcones amplios con barandas de vidrio

15
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Cocinas

e Cocinas europeas completamente

equipadas
e Encimeras de cuarzo
e Accesorios de color negro mate

e Electrodomesticos de primera linea

16
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Banos

e Banos con modernos y lujosos gabinetes
y pisos de porcelana importada

e Encimeras de cuarzo

e | 0sas con textura en las duchas

e Accesorios de color negro mate

17
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Coleccion de
Townhomes

e Espaciosas residencias de dos pisos,
con tres o cuatro dormitorios

e Flexibilidad para alquileres a corto
y largo plazo

e Completamente amueblado y
bellamente decorado

e Ventanas de piso a techo de 15 pies
en algunas residencias

e Terrazas exteriores privadas

e Cocinas de verano en las terrazas s '*‘ﬂw
- e LT, . Al i e
) P : ‘ i . ._'r_::tg_;;-,_‘ﬁuﬁ'-‘
e Acceso directo desde |la calle R N - ----..-5;“..-..-....1n-f_um o

e Opciones de mejoras

personalizadas disponibles

19



BT K|A|Y|A[K
** -
@ Tripadvisor * travelocity’
Disenado -~
para distrutar y "" Y/ )
compartir Hotelsl;l . "?‘FI_IPI CEV"
CRBITZ priceline

&

airbnb

Beachhouse™ hetwire

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII



NEXO

RESIDENCES
NORTH MIAMI BEACH

Administracion
de la propiedad

e Administracion profesional in situ
para garantizar sin inconvenientes la
llegada y salida de los residentes

» E| conserje digital integrado
ofrece el manejo de las reservas
de las residencias, la limpieza y la
comunicacion con los huéspedes

» Servicio de concierge en el
edificio dedicado a atender las
necesidades de los residentes y

los huespedes

21
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P1so 3, planta de amenidades

10.

1.

12.

13.

Area de juegos

Espacio de descanso

con hamacas

Cocina de verano

Area lounge con fogata
Area de juegos

Area de agua y toallas
Césped y teatro al aire libre
Piscina y area para tomar sol
Bar al aire libre

El Porche

Salon para propietarios

para eventos privados
Centro de Bienestar y Fitness

(Gimnasio de ultima generacion
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Espacio de relajacion con hamacas

NORTH MIAMI BEACH
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Area de entretenimiento con fogata y cocinas de verano
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Cesped y Cine al aire libre

NORTH MIAMI BEACH
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NEXO . . .
Piscina estilo resort

NORTH MIAMI BEACH
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Bar en la terraza exterior

NORTH MIAMI BEACH
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Salon social de usos multiples

NORTH MIAMI BEACH
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(Gimnasio de ultima generacion

NORTH MIAMI BEACH
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Planta baja

e Lobby de llegada de tres pisos de alto
con recepcion y conserjeria
Moderno centro de negocios de
dos pisos con tecnologia de ultima
generacion, espacios de trabajo vy
servicios de oficina
Fstacion de caféy te
Zona de descanso al aire libre
con sombrillas
Zona de juegos para ninos y plazoleta
Fspacio de almacenamiento
para bicicletas
Area de autoservicio para entrega de
paquetes con casilleros de tecnologia
inteligente
Fstaciones de carga para
autos electricos
Dos entradas privadas con servicio de
valet para el estacionamiento de autos

de los huespedes
31




NEXO .
Primera planta

NORTH MIAMI BEACH

PigTE—.y
i

1. Centro Tecnologico y de Porte Cochere de Llegada

Co-Working de dos pisos 6. Recepcion
2. Plaza de Juegos 7. Oficina de Administracion
3. Café . Area de Entrega de Paquetes

4. Vestibulo Norte y Galeria de Arte . Oficina de Correo
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entro tecnologico de ultima generacion

NORTH MIAMI BEACH




NEXO

Centro Tecnologico y de Co-Working Nivel 1

NORTH MIAMI BEACH
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aza de juegos para ninos

NORTH MIAMI BEACH




Lobby de llegada
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Terraza en la Azotea

Flegantemente disenada y equipada con
una cocina de verano y una mesa de chef,
la Terraza Observatorio del piso 17 ofrece
un magnifico panorama sobre el canal
intracostero, con vistas de 360 grados del

horizonte de North Miami Beach.

1. Bar y Cocina de Verano
2. Area para comidas

3. Areas de descanso
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Estructura de deposito
del comprador

» 20% a la firma del contrato

» 10% al inicio de la construccion
10% dias d 5s del inicio de | Te
» 0 90 dias después del inicio de la construccién

» 10% al llegar al Gltimo piso

» 50% al cierre
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Disponibilida

TAMANO DE LA UNIDAD g\?ﬁl}\éﬁﬁ)% Dl;F ?]1}:4&1102 A VISTAS
Estudios 49 S.M. 10 S.M. Sur
Una Hab. / Dos Banos 63-72 S.M. 13-72 S.M. Susdlcj)re);te
Una Hab. + Den / Dos Barnos 63-84 S.M. 9-53 S.M. Estey Sur

Norte, Sudeste

Dos Hab. + Den / Dos Banos 94-102 S.M. 22-34 S.M.
y Sudoeste
Dos Hab. + Den / Tres Bafnos 114 S.M. 14 S.M. Norte
Tres Hab. / Trgs Banos 117 S.M. 58 S.M. Noreste y
y medio Noroeste
Tres Hab. /Tres Bafios 1386 S.M. 30 S.M. Sudoeste
Adosados
Tres Hab. + Den/ Tres Banos 171 S.M. 30 S.M. Sudoeste
Adosados
Cuatro Hab. / Cuatro Bafios 181-203 S.M. 25-37 S.M. Sudoeste

Adosados
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ORAL REPRESENTATIONS CANNOT BE RELIED UPON AS CORRECTLY STATING REPRESENTATIONS OF THE DEVELOPER. FOR CORRECT REPRESENTATIONS, MAKE REFERENCE TO THE DOCUMENTS THAT ARE REQUIRED BY SECTION
L= 718.503, FLORIDA STATUTES, TO BE FURNISHED BY A DEVELOPERTO A BUYER OR LESSEE.

The Developer is 138899 Biscayne Associates, LLC. which has a right to use the trademark names and logos of Fortune International Group and Blue Road LLC. This is not an offer to sell, or solicitation of offers to buy, in states where such offer or solicitation can-
not be made. The rendering contained herein is an artist impression, conceptual interpretation, proposed only and merely intended as illustration. No guarantee is made that the described features, services, amenities or facilities will be available or built. Developer
reserves the right to make any modifications, revisions or withdrawals in its sole discretion and without prior notice. All improvements, design and construction are subject to first obtaining permits and approvals for same by the relevant authorities.



